REPUBLICA MOLDOVA
Consiliul oriisenesc Leova
PRIMARIA ORASULUI
LEOVA

MD-6301; or. Leova str, Unirii, nr. 22; tel.fax (373) 2-27-63, 2-22-06; email: primaria.leova@apl.eov.md

DECIZIA

nr.5/4 06.06.2025
»Cu privire la aprobarea Regulamentului privind stabilirea

criteriilor de identificare a terenurilor neingrijite situate pe

teritoriul orasului Leova, in vederea aplicarii prevederilor

Codului fiscal referitoare la cotele majorate de impozit”

In temeiul art. 14 alin. (2) lit. a) din Legea nr. 436/2006 privind administratia publici
locald, art. 6, art. 277 alin. (1), art. 278 si art. 281 din Codul fiscal al* Republicii Moldova nr.
1163/1997, precum si in conformitate cu prevederile Legii nr. 1056/2000 pentru punerea in
aplicare a Titlului VI din Codul fiscal, Codului funciar nr. 22/2024, Hotirarii Guvernului or.
688/2024, si avand in vedere necesitatea imbunatatirii aspectului urbanistic si a intretinerii
terenurilor aflate in intravilanul si extravilanul orasului Leova, Consiliul orisenesc Leova ,

DECIDE:

1. Se aprobi ,Regulamentul privind stabilirea criteriilor de identificare a terenurilor
neingrijite situate pe teritoriul oragului Leova, in vederea apliciirii prevederilor Codului fiscal
referitoare la cotele majorate de impozit”, conform anexei la prezenta decizie.

2. Primarul orasului Leova va asigura punerea in aplicare a prevederilor regulamentului
aprobat prin dispozitii administrative, inclusiv constituirea comisiei specializate previzute la art,
7 din regulament.

3. Serviciul de colectare a impozitelor si taxelor locale din cadrul Primiriei Leova va duce
evidenfa bunurilor imobile identificate ca neingrijite si va propune Consiliului orisenesc
deciziile individuale de majorare a impozitului, in baza documentatiei transmise de Comisia
Specializata.

4. Prezenta decizie intri in vigoare la data adoptdrii si se publici pe pagina oficiali a
Primériei orasului Leova.

5. Controlul executirii prezentei decizii se pune in sarcina primarului orasului Leova.

PRESEDINTELE SEDINTEI Igor OISTRIC

»Contrasemnat™: . :
SECRETARA A CONSILIULMIT s
ORASENESC LEOVA |

Rodica HASAN
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pentru identificarea, evaluarea, notificarea si impozitarea cladirilor si terenurilor neingrijite din
orasul Leova, in scopul imbunititirii aspectului urbanistic, protejarii mediului si1 stimularii
proprietarilor s intretind corespunzitor bunurile imobile aflate in proprietatea lor.

Art. 2 Cadrul legal:
Legea nr. 436/2006 privind administratia publicd locala;
Codul funciar al Republicii Moldova nr. 22/2024;
Codul fiscal al Republicii Moldova nr. 1163/1997;
Legea nr. 1056/2000 pentru punerea in aplicare a Titlului VI din Codul fiscal;
Codul civil al Republicii Moldova nr. 1107/2002;
Legea nr. 214/2024 pentru modificarea unor acte normative (politica bugetar-fiscala si
vamala);
Hotararea Guvernului nr. 688/2024 privind transmiterea Tn arenda a terenurilor agricole;
Ordinul Ministerului Finantelor nr. 131 din 08.11.2024 pentru modificarea Ordinului nr.
17/2020 privind formularele Avizelor de plata.

Art. 3 Definitii - termenii utilizati in cuprinsul prezentului regulament:

Imobil neingrijit — orice bun imobil, constand intr-o cladire, un teren sau un ansamblu de cladiri si
terenuri, situat in intravilan, care, prin starea sa fizica, tehnica ori estetica, reflecta lipsa lucrarilor
minime de intretinere, conservare sau salubrizare, afectand negativ aspectul urbanistic, siguranta
publica si valorificarea spatiului construit, si care se incadreaza n una sau mai multe dintre
urmatoarele situatii:

a') prezenta unor degradiri vizibile (fatad, acoperis, etc.);

a’) lipsa accesului controlat, vandalism, semne de abandon;

a%) terenuri aferente neingrijite (buruieni, deseuri etc.);

a*) lipsa interventiilor de intretinere minim 2 ani;

a°) pericol pentru sinitatea, siguranta sau ordinea publici.

actul de evaluare a stiirii generale a obiectului imobiliar — document intocmit de cdtre membrii
comisiel Primariei orasului Leova, numiti prin Dispozitia Primarului, care evalueazd vizual starea
unui imobil sau a unui teren.
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- fagiile forestiere;
- loturi pomicole din cadrul intovarasirilor pomicole.

proprietari - persoane fizice si juridice, proprietari de bunuri imobile, arendasi, locatari,
superficiari ai bunurilor publice, rezidenti si nerezidenti ai RM.

Proces - verbal de conformitate - document semnat intre membrii comisiei $i proprietari, care
stabileste masurile de remediere a stirii neingrijite.

notificare — document prin care se aduce la cunostinta proprietarilor de imobile neingrijite si
abandonate obligatia de a executa masurile dispuse in Procesul-verbal de constatare si evaluare, cu
indicarea termenelor limitd pentru remedierea deficientelor constatate.

impozit pe bunurile imobiliare - impozit local care reprezintd o platd obligatorie la buget de la
valoarea bunurilor imobiliare.

cotd concretd a impozituluificota ad valorem in procente din baza impozabild a bunurilor
imobiliare, stabilita

coti concretii a impozitului funciar - cota concreta in lei/grad-ha, stabilita ||| GGG—_

Art. 4 Criterii de incadrare a terenurilor situate in intravilanul orasului Leova, in categoria
terenurilor neingrijite:

Terenuri aflate in stare de paragina: acoperite de buruieni, parsite sau abandonate, deseuri,
lipsa sau nerepararea imprejmuirilor, curti neingrijite, alte situatii de asemenea natura.

CAPITOLUL II. Domeniul teritorial de aplicabilitate a regulamentului

Art. 5 Prezentul regulament se aplicd tuturor imobilelor si terenurilor neingrijite aflate in raza

2
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a) In cazul in care proprietarul unui teren cu destinatic agricold nu intretine terenul in stare
fitosanitard (combaterea raspandirii buruienilor) mai mult de 2 ani succesiv, autoritatea
administratiei publice locale poate sa isi rezerve dreptul de a administra terenul respectiv, dispunand
transmiterea lui in arenda, in urmatoarele conditii:

1) proprietarul terenului este somat in scris ca, in termen de 3 luni, sd ia masurile necesare privind
utilizarea terenului;

2) In cazul in care somatia receptionata de proprietarul terenului rimane fard raspuns, autoritatea
administratiei publice locale decide transmiterea acestui teren In arenda prin licitatie publicd sau,
dupa caz, prin negocieri directe unicului detinator de teren adiacent.

b) administrarea terenului cu destinatie agricold proprietate privatd de catre autoritatea
administratiei publice locale nu este un impediment pentru instriinarea terenului respectiv de catre
proprietarul acestuia ori pentru constituirea altor drepturi reale asupra terenului respectiv.

¢) proprietarul sau dobanditorii legali ai terenului cu destinatie agricold pot, In orice moment, printr-
o declaratie scrisd adresatd autoritatii administratiei publice locale, sa isi intoarca dreptul de a
administra terenul, aceasta constituind temei de rezolutiune imediatd a contractului de arenda in
conditiile stabilite de Codul civil nr. 1107/2002.

d) plata pentru arenda terenului cu destinatie agricold proprietate privata va fi depozitatd pe un cont
special al primariei si transferata proprietarului terenului din momentul rezolutiunii contractului de
arendd, din aceastd suma fiind retinute costurile administrative ale primiriei pentru transmiterea
terenului in arenda.

e) modul de transmitere in arendd a terenurilor cu destinatie agricold proprietate privata de citre
autorititile administratie1 publice locale se aplicd conform Hotirarei Guvernului nr. 688/2024
»pentru aprobarea Regulamentului privind modul de transmitere Tn arendd a terenurilor cu destinatie
agricold proprietate privatd de citre autoritatile administratiei publice locale™.
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CAPITOLUL IV. Procedura de identificare a clidirilor/terenurilor neingrijite.

Art. 7. Pentru identificarea cladirilor/terenurilor neingrijite, situate pe teritoriul orasului Leova,
prin Dispozitia Primarului se constituie o Comisie Specializatd, din care fac parte specialisti: din
Arhitecturd si Urbanism, Inginer cadastral, colectarea Impozitelor si Taxelor Locale, Jurist,
Intreprinderea Municipali ,,SALUBR - Leova”.

Art. 8. Identificarea cladirilor/terenurilor neingrijite cu stare generald nesatisficitoare, situate pe
teritoriul orasului Leova, se realizeaza pe baza inspectiilor de teren, prin intocmirea unui Act de
evaluare a starii generale a obiectului imobiliar, insotit de fotografii care confirma starea
cladirii/terenului la momentul verificarii. Identificarea cladirilor sau terenurilor neingrijite poate fi
realizata, de asemenea, la initiativa sau n urma plangerilor depuse de cetateni.

Art. 9.

(1) Dupa identificarea si evaluarea stérii clddirilor/terenurilor neingrijite, persoanele mentionate la
articol 7 sunt obligate si notifice proprietarii acestor obiecte cu privire la necesitatea de a efectua
lucréri de intretinere/Iingrijire, pentru a mentine aceste obiecte in stare corespunzatoare, in termen
de 2 sdptamani de la primirea $i semnarea Actului.

(2) In cazul in care proprietarul nu este gasit, Comisia Specializati se adreseazi subdiviziunii
teritoriale a serviciului fiscal (in cazul persoanelor juridice) sau serviciului de colectare
Impozitelor si Taxelor Locale (in cazul persoanelor fizice).

Art. 10.

(1) Proprietarii cladirilor pentru care a fost intocmit Actul de evaluare trebuie sa fie notificati cu
privire la necesitatea de a lua masuri pentru efectuarea lucrarilor de Intretinere/ingrijire in termen
de 1 luna de la primirea notificarii.

(2) Proprietarii terenurilor pentru care a fost intocmit Actul de evaluare trebuie sa fie notificati cu
privire la necesitatea de a lua masuri pentru efectuarea lucrarilor de Intretinere/ingrijire in termen
de 1 luna de la primirea notificarii.
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11 propusa aplicarea masuril de majorare a Impozitulul.

Art. 14. In cazul previzut la art. 13, Comisia Specializati va trimite, in termen de 3 zile lucritoare
de la intocmirea notificdrii, catre serviciul de colectare a Impozitelor si Taxelor Locale din cadrul
Primariei orasului Leova rapoartele de inspectie, actele de evaluare, notificarile, fotografiile i orice
alte documente intocmite in cadrul dosarului, in care se atesta ca cladirea/terenul raiman in categoria
obiectelor considerate, conform prezentei proceduri, neingrijite. In acest caz, Serviciul de colectare
a Impozitelor si Taxelor Locale al Primariei orasului Leova va intocmi un proiect de decizie pentru
majorarea impozitului pentru acest obiect $i il va supune spre aprobare Consiliului local.

Art. 15. Decizia Consiliului local privind majorarea impozitului pentru obiectele neingrijite, va fi
individuald si va contine:

datele personale ale proprietarului obiectului;
adresa locatiei obiectului neingrijit;

locul de domiciliu al proprietarului;

evaluarea starii generale a obiectului imobiliar.

Art. 16. Serviciul de colectare a Impozitelor si Taxelor Locale din cadrul Primariei orasului Leova
va aplica majorarea cotei de impozit Tn cuantumul stabilit prin decizia Consiliului local, va introduce
aceastd informatie in SIA ,,Cadastrul fiscal 2.0” si va trimite notificarea de platd subiectului
impozabil, conform formei stabilite prin Ordinul Ministerului Finantelor nr. 131 din 08.11.2024.

Art. 17. In cazul in care proprietarul cladirii/terenului cu stare generald nesatisficitoare nu va
informa administratia locald despre mésurile luate pentru remedierea situatiei, fard a prezenta dovezi
corespunzitoare, impozitul majorat va fi aplicat si In anii urmatori.

Art. 18.

(1) In cazul in care proprietarii cladirilor/terenurilor vor informa despre masurile luate pentru
eliminarea deficientelor, dupd adoptarea deciziei de majorare a impozitului sau primirea unui act
administrativ fiscal, Comisia Specializatd este obligatd sd verifice veridicitatea informatiilor

5
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prevazute de legislatia in vigoare a Republicii Moldova.

Art. 21. Urmitoarele anexe fac parte integranta din prezentul Regulament:
Anexa nr. 2 , Actul de evaluare a starii generale a imobilului”,

Anexa nr. 3 ,,Proces-verbal de conformitate” ,

Anexa nr. 4 , Notificare™,

Anexa nr. 5 ,,Act de conformitate”.
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Evaluarea tehnici a obiectului imobiliar tindnd

Denumirea Numir cadastral . ) .
. . cont de caracteristicile specificate in prezentul
obiectului
regulament
1. | Imobil prezenta unor degradari vizibile ale fatadei,
acoperisului, tdmplariei sau altor elemente
constructive;
lipsa accesului controlat, vandalism repetat, semne
evidente de abandon;
absenta unor interventii de Intrefinere sau renovare
pe o perioadd indelungatd (minim 2 ani);
pericol pentru sdnatatea, siguranta sau ordinea
publica.
2. | Teren
3. | Concluzia Comisiei

Recomandari
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IDNP / Cod fiscal:

Adresa de domiciliu/sediu:

Telefon / E-mail (optional):

3. Date despre bunul imobil evaluat:
Adresa / amplasarea terenului:

Categoria de folosinta:

Suprafata: m?

Numarul cadastral (daca este cunoscut):

4. Constatiri ale comisiei:

Inurma deplasirii la fata locului, s-a constatat ci bunul imobil (terenul) este neingrijit,

prezentand urmitoarele deficiente:

[1 Vegetatie abundentd neintretinuta
O Deseuri/reziduuri prezente pe teren
U Lipsa imprejmuirii

01 Alte observatii:

5. Recomandiri pentru remedierea situatiei:
Comisia solicita proprietarului ca, pani la data de

masuri;

, sa intreprinda urmédtoarele



Proprietar

legal)

Semnatura:

(nume, prenume / reprezentant

10



anume: (descrierea

elementelor structurale din Actul de evaluare a stirii generale a obiectului imobiliar)

In acest context, vi rugiam insistent si aduceti in ordine proprietatea/imobilul pani la data de

202 si sd informati primaria la adresa , email

In cazul neexecutirii recomandarilor, in conformitate cu art. 181 din Codul contraventional si
art. 280 din Capitolul VII al Codului fiscal al Republicii Moldova, vor fi aplicate nu doar amenzi
pentru neasigurarea curdteniei in localititile rurale si urbane, ci si 0 majorare cu 300% a cotei

impozitului pe bunurile imobiliare si a impozitului funciar

Primarul orasului Leova

Executor

11
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Tipul imobilului: O Cladire [ Teren
Categoria: L] Public O Privat

Destinatia:

Cod cadastral (daca este cunoscut):

II. Proprietar (detinitor legal):
Nume/Prenume (sau Denumirea juridica):

IDNP/IDNO:

Adresa de domiciliu/sediu:

Telefon / Email:

I11. Descrierea situatiei anterioare (conform Procesului-verbal de constatare):

IV. Lucririle de remediere efectuate (conform notificirii depuse):
O Curatarea si salubrizarea terenului

U] Repararea/renovarea fatadei imobilului

O imprejmuirea terenului

O Inliturarea deseurilor/depozitelor neautorizate

O Alte lucrari:

V. Constatarea comisiei:

In urma vizitei efectuate la data de , s-a constatat ca imobilul:

13
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(Nume, prenume)

(Nume, prenume)

(Nume, prenume)

Proprietar/Reprezentant legal:

Nume:

Semnatura:

wlracamia vear it

Semnétura:

Semnatura:

Semnétura:
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